~ _UBNDTINHBACNINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6:6021 /SNNMT-QLDPD Bdc Ninh, ngay 7o thang 7 nam 2026

V/v tham gia ¥ kién vé diéu kién 506 cin nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai dugc ban, cho thué mua tai
cong trinh T6 hop chung cur cao tang (t0a R5, 16 CT)
thudc du 4n Khu d6 thi hon hop, giai tri cao cap tai
Khu d6 thi phia Nam, thanh ph6 Béc Giang (nay la
phirong Tén Tién, tinh Bdc Ninh)

Kinh gui: S¢ Xay dung

S¢ Nong nghiép va Moi truong nhan duge Cong vin s6 58840/SXD-QLN
ngay 09/7/2026 ctia S¢ Xay dung vé viéc tham gia y kién vé diéu kién 506 cin nha
& hinh thanh trong twong lai dugc ban, cho thué mua tai cong trinh T6 hop chung
cu cao tang (16 CT) thudc du an Khu d6 thi hdn hop, giai tri cao cép tai Khu d6 thi
phia Nam, thanh phd Bic Giang (nay la phwong Tan Tién, tinh Bdc Ninh). Sau khi
xem xét hd so, S& Nong nghiép va Moi trudng ¢d ¥ kién nhu sau:

1. Vé ndi dung tranh chiap dang dwoc co quan c¢é thAm quyén thong
bao, thu ly, glal quyét

- Theo ho so Nha dau tu cung cép, 16 CT duogc Vin phong Dang ky cap
GCNQSD dit s6 DM 061668 ngay 25/12/2023 va dugc dang ky bién dong chuyén
nhuong cho Cong ty c6 phan SOHO Capital ngay 18/8/2025 theo hd so s6 DPKBD
56 000318.

- Ngay 27/11/2025, Cong ty cd phan SOHO Capital thé chip quyen su dung
dat tai Ngan hang TMCP DPau tu va Phaét trién Viét Nam (don vi truc tiép quan ly
khach hang: Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Quang
Trung) theo phleu yéu cau dang ky bién phap bao dam ngay 26/11/2025, Hop
ddng thé chap bat dong san sé 01/2025/25997017/HPTC.BPS ngay 26/11/2025;
ho so s6 000689.

- Tai thoi diém tham dinh diéu kién 506 (Toa R5) cin nha & hinh thanh trong
twong lai dugc ban, cho thué mua tai cong trinh To hop chung cu cao tang (16 CT)
thuoc dy an Khu dé thi hon hop, giai tri cao cap tai Khu d6 thi phia Nam, thanh
phd Bic Giang (nay la phwong Tan Tién, tinh Bdc Ninh) cia Cong ty Co phan
Soho Capltal S6 Nong nghiép va Mo truong khong nhan duge thong tin vé tranh
chap dét dai, ké bién quyén str dung dat, cAm giao dich, dinh chi, tam dinh chi giao
dich va chua bi S& Nong nghi€p va Mai1 truong xir phat hanh chinh trong linh vuc
dat dai, moi truong... lién quan dén cac 16 dat xay dung nha & hinh thanh trong
tuong lai. D& nghi S¢ Xay dung tham van y kién ciia UBND phuong Tan Tién va
yéu cau Nha dau tu bao cdo va chiu trach nhiém vé ndi dung nay.

2. Trinh tw thi tuc vé dat dai

- V& quy hoach st dung dat: Ngay 25/6/2026, Chu tich UBND tinh ban
hanh Quyét dinh sé 1730/QD-UBND vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh
Bic Ninh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050. (Tai diém a khodn 4 Piéu 2
quy dinh: a) Viéc trién khai cdc dw an sau khi diéu chinh Quy hoach tinh dwoc phé
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duyét phdi bdo dam phit hop véi cdc chi tiéu quy hoach sir dung dat vé phin bé
chi tiéu Quy hoach sir dung dat quoc gia, Ké hoach sir dung dat quoc gia va cdc
quyét dinh diéu chinh, b6 sung (néu co’) ciia cdp cé tham quyén.”’)

- Tai khoan 1 Diéu 66 Luat Dat dai 2024 quy dinh can ctr 1ap quy hoach sur
dung dat cip huyén: “I. Can cit ldp quy hoach sir dung ddt cdp huyén bao gom:

a) Quy hoach tinh, quy hoach sir dung ddt cdp tinh; quy hoach dé thi cia
thanh phé truc thuéc Trung wong doi véi trwong hop khéng ldp quy hoach sir
dung dat cdp tinh;

b) Cdc quy hoach c¢6 tinh chat ky thudt, chuyén nganh;

¢) Ké hoach phdt trién kinh té - xa héi cdp huyén;

d) Piéu kién tw nhién, kinh té, xa héi ciia don vi hanh chinh cd'p huyén;

d) Hién trang sir dung ddt, bién dong ddt dai, tlem nang dat dai va két qua
thyc hién quy hoach sir dung dat thoi ky triede ciia cap huyén;

e) Nhu cdu, khd ndng sit dung dat cia cdc nganh, linh viee, Uy ban nhdn
dan cd'p xd,; doi véi viée xdc dinh nhu cau sir dung dat ¢, dat khu do thi, dat khu
ddn cu nong thon dwoc xdc dinh trén co so dy bao dan s6, dieu kién ha td‘ng, canh
quan, moi trieong theo quy dinh ciia phdp ludt vé xay dung;

g) Pinh mirc stk dung dat, tién bé khoa hoc va céng nghé cé lién quan dén
viéc sir dung dat”.

- Tai khoan 2 Diéu 2 Nghi quyet s6 66.3/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025 quy
dinh:“ 2. Co quan, nguoi cé tham quyén can cir vao quy hoach su dung dat cdp
huyén, ké hoach sir dung ddt hang ndm cdp huyén da dwoc phé duyét truoc ngay
01 thing 7 nam 2025 hodc chi tiéu sir dung dat trong phwong dan phan bé vd
khoanh vung dat dai cia quy hoach tinh dwoc phdn bé dén don vi hanh chinh cdp
xd sau sap xep hodc quy hoach duoc lap theo quy dinh cua phap ludt vé quy hoach
dé thi va néng thén dé thire hién viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.”

- Tai khoan 1 Piéu 3 Nghi quyét s6 66.3/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025 quy
dinh: “L Truong hop khi thuc hién dy dn da dwoc xdc dinh trong quy hoach nganh
qubc gia, Pphu hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dat hodc quy hoach dwoc ldp theo
phap ludt ve quy hoach dé thi va néng thon ma co mau thudn chong chéo véi cdc quy
hoach nganh khdc thi co quan, nguoi cé tham quyén cin cir quy hoach, ké hoach sir
dung dat hodc quy hoach dwoc lap theo phap ludt vé quy hoach do thi va nong thon de
thuee hién cde thit tuc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sw
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.”

- Tai diém b khoan 3 Piéu 12 Nghij quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025
quy dinh: “b) Khéng t6 chirc ldp ké hoach sir dung dat 5 nam (2026-2030) ciia cdc
thanh phé truc thuée Trung wong, quy hoach sir dung dat cdp huyén, ké hoach sir
dung dat hang nam cdp huyén, quy hoach sir dung dat cap xd, ké hoach sir dung dat
cap xa. Céc dia phwong khi té chire Idp diéu chinh quy hoach tinh thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050 phdi xdc dinh chi tiéu sir dung dat do quy hoach sir dung dat
quoc gia phdn bé va chi tiéu sir dung dat theo nhu cdu sir dung ddt cia dia phwong
dén tirng don vi hanh chinh cdp xd.”
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Tir nhitng cdn c&t néu trén dé nghi S¢& Xay dung tham van ¥ kién cua
phuong Tan Tién va cic SO, nganh, co quan, don vi c6 lién quan dé dé xem xét
quyét dinh.

3. Trinh tw, thi tuc vé dit dai

- L6 CT dugc Vin phong Pang ky dat dai Bic Ninh cip GCNQSD dét sb
DM 061668 ngay 25/12/2023 (duoc cap doi tir GCN sé DL 361301; theo QHPL 1
16 CT), gom:

+ Thira dt s6 870, to ban d0 s6 33, dién tich 22.254,0m?,

+ Pia chi: Khu dé thi phia nam thudc xa Tan Tién, thanh phé Bic Giang,
tinh Bic Giang (nay 1a phuong Tan Tién, tinh Bac Ninh).

+ Hinh thure str dung: Str dung chung.

+ Muc dich sir dung: Dét ¢ tai d6 thi.

+ Thoi han sir dung: Dén ngay 18/8/2070.

+ Nguon gbc sir dung: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat.

4. Vé nghia vu tai chinh

Theo Vin ban s6 1126/CV-SOHO ngay 02/7/2026 cua Cong ty cd phan
SOHO Capital, Cong ty da hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat dai gom tién sir
dung dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén dat dai (néu co) d6i
v6i Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat dbi véi dat gin véi bat dong san, cong
trinh xay dung dua vao kinh doanh. Tuy nhlen tai liéu cia Nha dau tu cung cip
khong cé hé so thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai kém theo, do vay, khong c6 co
so danh gid viéc nha dau tu da thuc hién hoan nghia vu tai chinh, dé nghi S¢ Xay
tong hop vy kién cua cac SO, nganh lién quan.

5. Noi dung co lién quan

Theo hd so Nha dau tu cung cip gui kém thé hién (toa R5) cta du an da thi
cong hoan thanh giai doan (phan ham B3 tdoa nha R5) va dugc 1ap bién nghiém thu
hoan thanh giai doan thi cong xay dung ngay 30/6/2026". Bé nghi S¢ Xay dung
tham van y kién ctia UBND Tén tién va cac don vi lién quan.

Trén day 1a ¥ kién ctia So Nong nghiép va Moi truong, dé nghi S¢ Xay
dung tong hop giai quyét theo quy dinh./.

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu trén; 5re A A
_LDS, PGDS: D GIAM bOC
- Phong QLDD;

- Luu: VT, QLDD (Thing, Hung).

Bar Quang Huy

1 S Nong nghiép va Moi trudong tham gia ¥ kién can ctr két qua thuc hién du 4n trén co s6 bao cdo cua chu dau tu
va van ban dé nghi tham gia y kién cua S Xay dung.
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